ALTALANOS SZERZODESI FELTETELEK

1.ASZERZODES TARGYA

1.1. A Megbiz6 megbizza a Megbizottat az Ingatlan értékesitésével és / vagy bérbeadasaval.
A Megbizott a megbizast elfogadja.

1.2. A Megbizott kijelenti, hogy ingatlank6zvetitésre jogosult, az 1993. évi LXXVIIL. tv. 64/D. § megjelolt
hatdsagi nyilvantartasban szerepld vallalkozo, aki a torvény 64/A. § szerinti engedéllyel rendelkezik. A
Megbizott tdjékoztatja tovabba a Megbizot, hogy harmadik személy javara is kdzvetitoi tevékenységet végez.

2. MEGBIZOTT KOTELEZETTSEGEI

2.1. - az ingatlanra vonatkozd adatok rogzitése, €s nyilvanossagra bocsatasa

- az ingatlan hirdetése kiilonb6z6 platformokon

- az ingatlan értékesitésének  elémozditdsa  érdekében  egyiittmiikodés  szervezése  mas
ingatlankozvetitOkkel/irodakkal

- a megbizas adatainak szamitogépes nyilvantartasa
- megteremti Megbizo és a Vevo kozotti tizleti kapcsolatot, valamint érdekeiket egyezteti

- az ingatlan megtekintésének megszervezése, annak személyes helyszini bemutatasa

- kdzremiikodés az adasvételi szerzodés elokészitésében

- Megbizott vallalja, hogy feladatat a legjobb tudasa szerint és Megbizo érdekeit szem el6tt tartva latja el

2.2. Megbizé tudomasul veszi, hogy a fentebb felsorolt szolgaltatasok koziil Megbizott azokat koteles
elvégezni, amelyek az aktualis tigylet érdemi elintézéséhez sziikségesek. E tényre tekintettel Megbizottal
szemben azon a cimen igény nem érvényesithetd, hogy a felsoroltak koziil nem teljesitette valamennyit.

2.3. Megbizott kijelenti tovabba, hogy a jelen szerzddés teljesitéséhez sziikséges képesitéssel és
szakértelemmel, valamint engedéllyel rendelkezik.

2.4. Megbizott Megtekintési nyilatkozatot irathat ala tigyfeleivel, akik részére az Ingatlanrol tajékoztatast
adott és/vagy a helyszinen bemutatta, de a Megbizottol kapott tajékoztatdsnak mindsiil az e-mailben,
telefonon, illetve egyéb elektronikus és/vagy nyomtatott formaban kiildott, dokumentalhatod
informacioszolgaltatas is. A Vevdjelolt a szobeli kozlést kvetden, amennyiben a Megbizonak torténd

foglal6 atadasa nem lehetséges, tgy a Vevdjelolt az altala alairt Vételi ajanlat kitoltésével erdsitheti meg vételi
szandékat, amelyet Megbizott 24 6ran beliil koteles Megbizonak tovabbitani. Megbizo az atvételtdl szamitott
legfeljebb 36 o6ran beliil kételes eljuttatni Megbizottnak irasos nyilatkozatat a Vételi ajanlat elfogadasarol,
elutasitasardl vagy modositasarol. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Megbiz6 el6zéekben
vallalt kotelezettségének hataridoben nem tenne eleget, Gigy azt Felek a Vételi ajanlat elfogadasanak tekintik.
Az értesitési modokat a 7.3 pont tartalmazza.

3. MEGBIiZO KOTELEZETTSEGEI

3.1. Megbizo kijelenti, hogy az éltala a jelen szerz6dés adatlapjan az Ingatlanra vonatkozoan megadott adatok
megfelelnek a valosagnak.
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3.2. Megbizo kijelenti, hogy a Megbizasi szerzddésben feltiintetett ingatlan kizarolagos tulajdonat képezi,
illetve a tulajdonos(ok)tol, tarstulajdonos(ok)tél, hasznalo(k)tdl, haszonélvezd(k)tol, illetve mas
jogosulta(k)tol kapott meghatalmazas alapjan, a meghatalmazo(k) nevében és képviseletében jogosult az
ingatlan értékesitésére megbizast adni. (Megbizo A Ptk. I11. fejezet 6:11-14§-aiban foglalt rendelkezések
ismerete alapjan tudomasul veszi, hogy képviseleti joga tullépése esetén, ha az altala képviselt személy a
nevében tett jognyilatkozatot nem hagyja jova — mint rosszhiszemti alképviseld — koteles Megbizott teljes
karat — beleértve az elmaradt vagyoni elonyt is — megtériteni.)

3.3. Megbizo kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlan értékesitése érdekében egyiittmiikodik Megbizottal.
Amennyiben Megbizd nem jogositja fel Megbizottat arra, hogy a személyes részvétele nélkiil is bemutathassa
az ingatlant, ugy vallalja, hogy a Megbizott rendelkezésére all annak érdekében, hogy az érdeklddok az
Ingatlant megtekinthessék.

3.4. Megbizo kijelenti, hogy amennyiben Megbizott altal részére kikozvetitett Vevo vagy Bérl — figyelembe
véve a 4.21. pontot - Megbizdt kozvetleniil megkeresi, ugy haladéktalanul értesiti Megbizottat ennek
megtorténtérdl annak érdekében, hogy Megbizott felvehesse a kapcsolatot ezen Vevével/Bérlovel.
Amennyiben Megbiz6 ezt elmulasztja és jogiigylet jon [étre Megbizd és Megbizott altal kozvetitett tigyfél
kozott tovabba errdl a tényrdl Megbizo a jogligylet 1étrejottét kovetd legkésdbbi elsé munkanapon nem
értesiti Megbizottat, akkor Megbiz6 az egyébként fizetendé Megbizasi dij kétszeresét koteles megfizetni
Megbizott részére.

3.5. Megbizo kotelezettséget vallal arra, hogy a Megbizasi dijat az Ingatlanra megkotott Adasvételi- vagy
Bérleti szerz0dés alairasaval egyidejiileg, az els6 vételarrészlet vagy bérleti dij barmilyen cimen torténd
megfizetésekor fizeti meg Megbizott részére. Amennyiben Megbizott nincs jelen a szerz6dés megkotésekor
ugy Megbizo az alairast koveté munkanapon koteles Megbizottat értesiteni az Ingatlan értékesitésérol,
bérbeadasarol, a Vevo/Bérlé személyérol és a vételarrol/bérleti dijrol és megfizetni a kozvetitoi dijat a
Megbizott részére az altala kiallitott szamla alapjan.

3.6. Amennyiben a Megbizo6 a jelen szerzodéssel ellentétesen, vagy - barmilyen oknal fogva - az Ingatlant
nem a Megbizott altal kdzvetitett személy részére értékesiti, koteles ennek tényérél — haladéktalanul, de
legkésObb két napon beliil — az Ingatlan atruhazasara vonatkozo szerzodés masolatanak megkiildésével
irasban tajékoztatni. Ennek elmulasztasa szerzodésszegésnek mindsiil. A Megbizo e kotelezettsége
fennalldsarol a vele szerz6do felet tajékoztatni koteles azzal, hogy a Megbizottat az igy tudomasara jutod

informaciok tekintetében titoktartasi kotelezettség terheli. Amennyiben a Megbizo jelen pont szerinti
kotelezettségét elmulasztja, tigy koteles Atalany-kartérités jogcimén 100.000.-Ft Gsszeget a Megbizott részére
megtériteni, ha pedig mulasztasa alatt a Megbizott teljesiti a jelen szerzodést, ugy koteles a teljes megbizasi
dijat a Megbizott részére megfizetni.

3.7. Megbiz6 tudomassal bir arrdl, hogy az ingatlannal rendelkezni jogosult személy az épiiletek energetikai
jellemzdinek tantsitasarol szolo 176/2008. (V1. 30.) Kormanyrendelet alapjan, az ingatlan ellenérték fejében
torténd tulajdon-atruhdzas vagy bérbeadas esetén energetikai tanusitvany elkészitésére, majd az értékesités
érdekében vele ténylegesen szerz0do személynek torténd atadasara koteles. Megbizott jogosult a megbizasi
dijra abban az esetben is, ha a Megbizott altal kozvetitett személlyel torténd szerzodéskotés az Energetikai
tantisitvany hidnya miatt marad el.

3.8. Megbizé tudomassal bir a ,,9/2023. (V. 25.) EKM rendelet az épiiletek energetikai jellemzdinek
meghatdrozasardl” tartalmarol, mi szerint ingatlant csak az érvényes energetikai tanusitvany birtokaban lehet
hirdetni. Megbizott elfogadja Megbizd szobeli tajékoztatasat az épiilet energetikai besorolasarol, de annak
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eltérésébol adodo kiilonbozetért feleldsséget nem vallal, kivéve, ha a Megbizd igazolhaté modon
rendelkezésére bocsajtotta az érvényes energetikai tanusitvanyt és az eltérés Megbizott adatfeldolgozasabol
adodik.

4. MEGBIZASI DiJ

4.1. A Megbizott jelen szerz6dés teljesitése esetén megbizasi dijra jogosult, a Megbizo6 pedig megbizasi dij
fizetésére koteles. A megbizasi dij — a tovabbiakban: dij — alapja az Ingatlan értékesitési ara, mértéke a
megbizasi szerzddés masodik oldalan keriil meghatdrozasra. A dij nem tartalmazza az értékesitéssel
kapcsolatos szerzodések elkészitésének koltségeit, illetve a kapcsolddo eljarasok ( mint példaul: energetikai
tanusitvany, foldhivatali eljaras) dijat.

4.2. Ajelen szerz6dés a Megbizott altal torténd teljesitésnek mindsiil kiilondsen:

4.21 ha a Megbizo az Ingatlanra Megbizott altal kdzvetitett Vevével/Bérlovel, annak hozzatartozojaval, vagy
olyan gazdasagi tarsasaggal, amelynek a vevd/bérld vagy hozzatartozoja kdzvetleniil vagy kozvetve tagja,
kot az Ingatlanra Adasvételi- vagy Bérleti szerzodést. A Megbizasi dij az els6 vételarrészlet barmely jogcimen
tortén6 megfizetésével, kiegyenlitésével egyidejiileg esedékes. Gazdasagi tarsasagtol, tarsadalmi szervezettol
vagy egy€b nem természetes személytdl torténd szerzéskor, iizletrészvasarlas esetén az elfogadott Vételi
ajanlatban megjelolt bruttd vételar képezi a Megbizasi dij alapjat.

4.22. Amennyiben a Megbizé a Megbizott altal kozvetitett személlyel akar jelen szerzodés fennallasa alatt -
figyelembe véve a 3.4. pontot - akar annak megsziinését kovetden az Ingatlan értékesitésére irdnyuld
szerz6dést, vagy el6szerzodést kot.

4.23. Megbizo6 koteles tajékoztatni Megbizottat, hogy az Ingatlan értékesitésére iranyuld szerzédés, vagy
eldszerzodés alairasahoz valamely jogszabaly rendelkezése harmadik személy beleegyezését vagy hatosagi
elmulasztja és az Ingatlan atruhazasa beleegyezés vagy jovahagyas hianyaban hitisul meg, ugy a Megbizo a
Megbizott felé a teljes megbizasi dijjal tartozik helytallni.

4.24. Amennyiben az Ingatlanra vonatkozoan jogszabaly és/vagy szerzodés alapjan barkinek elovasarlasi
joga van, és ezen eldvasarlasi jogaval él Adasvételi-szerzodés vagy Vételi ajanlat folytan, Ggy jelen szerzodés
Megbizott részérdl teljesitettnek tekintendo.

4.25. Amennyiben a Megbizott altal kozvetitett személy az Ingatlanra limitarat elér6 vagy azt meghalado
Vételi ajanlatot tesz, fiiggetleniil attol, hogy az Megbizo altal elfogadasra keriil-e.

4.26. Amennyiben az Adasvételi- vagy Bérleti szerz6dés Megbizonak felrohatd okbdl hiasul meg, ugy
Megbizo koteles Megbizottnak megfizetni — vagyis a megfizetett megbizasi dijat a Megbizott megtarthatja -
a Megbizasi dijat a fenti szerz6dés tekintetében, amennyiben a Vevdjeloltet Megbizott kozvetitette ki
Megbizo részér.

5. ASZERZODES FELMONDASA
5.1. Ajelen szerzodés az alairassal egyidejiileg 1ép hatalyba, és hatarozatlan idére szol.

5.2. A Felek barmelyike jogosult a jelen szerzédést — a masik félhez intézett, irasbeli nyilatkozata utjan —
rendes felmondassal, 30 napos hatéllyal megsziintetni.

5.3. Megbizd nem jogosult a jelen megallapodas megsziintetésére abban az esetben, ha Megbizott az
ingatlanra vonatkozé érvényes vételi ajanlattal rendelkezik.
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5.4. A Megbizo — felmondésa esetén — koteles a Megbizottnak megtériteni a felmondassal okozott kart,
kivéve, ha a felmondasra a Megbizott szerzodésszegése miatt kertilt sor. A jelen pont kartéritésre — igy az
elmaradt vagyoni elony megtéritésére — vonatkozo rendelkezését kell alkalmazni abban az esetben is, ha
Megbizo olyan idében gyakorolja a felmondasi jogat, amikor a Megbizott mar Ervényes ajanlattal
rendelkezik. A szerz6dés megsziinésekor a Megbizo koteles a Megbizottat a megbizas alapjan harmadik
személy(ekk)el szemben vallalt kotelezettségei alol mentesiteni, valamint sziikséges és indokolt kdltségeit
megtériteni.

6. DEFINICIOK, ERTELMEZO RENDELKEZESEK

6.1. Ingatlan: a jelen szerzodés targyat képezo és az adatlapon szerepld adatok alapjan beazonosithato
ingatlan.

6.2. Az Ingatlan iranyéra, hirdetési ara: az Ingatlan felek altal k6zosen meghatarozott ara, amely a jelen
szerzOdésben vagy ennek barmely modositasaban ilyen megjelolésti arként szerepel.

6.3. Az Ingatlan limitara: az Ingatlan minimum 4ra (az az ar, amelyen Megbiz6 jelen szerz6dés alairasakor
még hajlando eladni az Ingatlant), amely a jelen szerzodésben vagy ennek barmely modositasaban ilyen
megjeloléssel arként szerepel. Amennyiben a Megbizott altal kdzvetitett személy az Ingatlanra limitarat elérd
vagy azt meghalado Vételi ajanlatot tesz, fliggetleniil attol, hogy az Megbizo altal elfogadasra keriil-e,
Megbizott jogosult a megbizasi dijra. Amennyiben az irdnyar modositasra kertil, akkor a limitér is ugyanolyan
szazalékos aranyban modosul.

6.4. Vételi ajanlat: frasban tett ajanlat az Ingatlan megvasarlasara vagy bérlésére.

6.5. Atalany-kértérités: a Megbiz6 szerz6désszegése esetén a Megbizo altal a Megbizott javara fizetendd
kartéritési 0sszeg, amely elbiralasa soran a Megbizott kizarolag a Megbiz6 felrohatésaganak bizonyitasara
koteles.

7. VEGYES RENDELKEZESEK

7.1. Megbizd megbizasi szerz6dés alairasaval elfogadja és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy Home
Key Ingatlan Kft a 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdés (a) pontjanak megfelelden a jovoben az
adatvédelmi tdjékoztatoban meghatarozott modon és céllal a jelen megbizasi szerz6désben rogzitett
személyes adatait nyilvantartsa és kezelje.

7.2. Megbizé kijelenti, hogy a jelen megbizas Altalanos Szerzédési Feltételeit - teljes terjedelmében
megismerte, arrél Megbizottol részletes tajékoztatast kapott és az abban foglaltakat elfogadta kiilonos
tekintettel az Altalanos Szerzédési Feltételek megbizasi dij mértékével és esedékességével, valamint a
teljesitéssel kapcsolatos rendelkezésekre.

7.3. Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddésben eldirt informaciokozléseknek, dokumentumok
tovabbitasanak és értesitéseknek a kovetkezd modjait fogadjak el: személyes kézbesités, postai levél,
megbizasi szerzodésben rogzitett e-mail cimeik kozotti levelezés. Az atvétel idopontja az elkiildés vagy a
személyes atadas id6pontja, ajanlott postai levél esetében a levél atvételének idopontja.

7.4. Felek megéallapodnak, hogy jelen szerzédésben szerepld Adasvételi vagy Bérleti szerzédések korébe
beletartozik a csereszerzodés, adasvételi-elészerzodés, opcios szerzédés, vagy egyéb az adasvételre/bérletre
vonatkoz6 megallapodas is. A megbizasi dij alapja az Ingatlan ilyen megallapodasban meghatarozott ara,
értéke, csereértéke.
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7.5. Késedelmes fizetés esetén Megbizott jogosult a jogszabalyokban biztositott médon, a mindenkori
jegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé mértékii késedelmi kamatot felszamitani, amelyet Megbizo
megfizetni koteles.

7.6. Megbizo tudomasul veszi, hogy a kozvetitoi dijat akkor is koteles teljes egészében megfizetni, ha az
Ingatlannak csak részben tulajdonosa.

7.7. Megbizd visszavonhatatlanul hozzéjarul, hogy a Pmt. szerinti iigyfél-atvilagitas soran Megbizott
képviseldje adatait a megbizas keretében kezelje, tovabba, hogy a Pmt. 18-19.§-ai szerinti mas szolgaltato
altal végzett ligyfél-atvilagitashoz az adatait atadja. (Pmt.: 2007. évi CXXXVL. térvény.)

7.8. Megbizo kijelenti, hogy az adatszolgaltatas részérdl onkéntes és megfelel az informacios onrendelkezési
jogrol és az informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény 5.§ (1) bekezdés a) pontjaban
foglaltaknak.

7.9. Jelen szerzddés nem szabalyozott kérdéseinek tekintetében a Polgari Toérvénykdnyvrdl szolo, 2013. évi
V. térvény rendelkezései az iranyadoak.

7.10. Felek megallapodnak abban, hogy a kozottiik felmeriild vitas kérdéseket megkisérlik békés tton
rendezni. Amennyiben a vitak megoldasa békés titon nem vezet eredményre, akkor a Felek birosaghoz
fordulhatnak.

7.11. A 2023.¢évi XXV. térvényben el6irt kotelezettségiinknek az alabbi panaszbejelentd feliilet
segitségével tesziink eleget:
https://platform.crespo.hu/form?fktu7sgt=e10529b2-0315-4630-973e-09ae436bebb8
Visszaélés bejelentési rendszeriink kiilso feleldse: CRERAG Kft. Szobeli bejelentést a +36309528838 -as
telefonszamon tehet munkanapokon 14:00-16:00 kozott, illetve személyesen az 5143 Janoshida, Kossuth
Krt.12. szam alatt eldzetes bejelentkezés alapjan.

7.12. Felek a megbizasi szerz6dés 8. pontja szerint igazoljak, hogy megismerték az Altalanos
SzerzOodési Feltételeket a megbizasi szerzddés hitelesitése eldtt és a megbizasi szerz6dést ennek
ismeretében ¢€s tudataban, mint akaratukkal mindenben egyezot, jovahagyodlag irtak ala.
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